ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zashipend starostom obee Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomeca: Mirio NEMCEK, rod. Nemé&ek

bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2 B
amanzelka y
Marcela NEMCEKOVA, rod. BartoSovi

bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2 B
ako ndjomea (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajtmatel touto zmluvon prenechava ndjomcovi do néjmu na dobu urdith ngjomny byt (Falej
len byt} patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ dotacif na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s n4gjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najou byt &. 13 nachédzajici sa v bytovom dome
&. stp. 58/2 B na Skolskej ulici, postavenom na pare. &. 2020/5 v k. 0. obee Oslany,
nz I poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostévajiici z 2 izieb, kuchyne a pristi¥enstva.
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti najomeu o predlZenie ndjomného vztahu
zo dia 29, 01. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 12/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
11, 02. 2021, bod I, pism. £} o predi¥eni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 56,30
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v’ 32,40
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolita v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: latkové pivnica &. 13
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ sadast’ najomne;j
zmluvy.

I11.
Doba trvania ndjmu a zanik nijmu

Byt uvedeny v &l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 03. 2021 do 29. 02,
2024, tj.na 3 roky s mo#nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok
néjmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.



.

V pripade, Ze bude mat’ néjomeca péjomného bytn zdujem o predienie n4jomného vztahu (doby
trvania n&jmu) je povinng 3 mesiace pred ukondenim platnosti najommej zmluvy dorulit’ na
Obecny tirad Oslany pisomna Ziadost' spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem osdb k31. 12.
predchAdzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost' o prediienie podani nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavrd ndjomnd zmluvue na daliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomna zmiuva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mbZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknat’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba preditens,

- pisomnou dohodou zmluvnjch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priSom ndjom bytu sa skondi posledoym dilom

‘mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sGhlasom starostu obcee, ak ndjomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu byiu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
né&jomné alebo whradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIhdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolodné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gely ako na byvanie alebo ak
p4jomca alebo ten, kto snim bjva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
ndjomeov, ohrozujl bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neu¥vajn byt bez véZnych dévodov, ‘

f) bez stblasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navitevy kratdie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujrou s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uzivat'

V pisomnej vypovedi, ktord podal prepajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vieobscne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a vihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tenio typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania njomne zmluvy a zépismice o odovzdani a
prevzati bytu nigjomné vo vyske 115,50 € mesacne.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a

prevzati bytu zalohovd tihradu za plnenia poskytované s wvanim bytu vo vyike 77,24 € mesaine.
Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalend4rneho roka) bude zaloha podla prisluinych platnych
praviych predpisov vyGitovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na udet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo Gty v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 4757,



Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
yypolet ndgjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové dhrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo vi¥ke 192,74 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktualny mesiac na Géet
spravcovskej spolognosti BENET, s.r.o0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na idet spréveu najneskér v deit splatnosti. -

Ak nijomca nezaplati n4jomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥tvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude néjomca prenajimateFovi dlhovaf na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajfmatel prerokuje dlh vobecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej strénke obce a informatnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dibu
najomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
viastnom mene u prisludnych dodavateFov,

Néjomea zaroveti berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych slu¥ieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodévku elekirickej energie do spoloénych priestoroy
bytového domow, revizie, opravy a tdrzba zabezpetuje spravcovska spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mand4tnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a
dodatku €. 1/2020 zo dita 16. 12, 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmouy
BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlo#il na et obce Oslany v tvare TBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnu zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1100 € ako
finanénu zébezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluZieb spojenych s uZvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’
splnil dia 25. 01. 2017,

Ak dbjde zo strany nijomecu k neplateniu ndjomného a whrad sluZieb bude s nfm ukonceny
najomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplateni Cast’ néjomného a slu¥ieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukdzanej finanénej zébezpeky. Alikvotné diastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych s najmom sa
najomeom vrati pri skonteni ngjomného vztahu do 30 dui pe ukondent nijmu na Gdet, ktory
urili ngjomcovia. Podmienkou vratenia finanéne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu néjomného vzfahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om potas celej doby trvania néjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a najomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ voéi obei Zadne zavizky spojené suZfvanim najomného bytu, bude
finantna zdbezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni néjmu na udet, ktory urdil néjomca,
Podmienkou vritenia finandnej zabezpeky je aj predloenie odhlasovacieho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je oprivneny 10% zfinandnej zébezpeky zadriaf do doby najbliZ¥icho
vyliétovania sluZieb spojenjch s u¥fvanim bytu za tGdelom zapoditania zévizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyidtovania zdlohovych thrad.

) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba néjomea a jeho deti, kioré s nim Zija
v spolognej domécnosti a rodifia ngjomcu. N4jomca nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Zadnej osobe. Njomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat’,
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d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bytov medzi nijomcami bez predehadzajiceho
rozhodnutia obeeného zastupitelstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so stdasnym uzavretim novej n4jomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychio bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Najomca nesmie vykondvat v byte ¥iadne stavebné \ipravy, a to ani na svoje viastoé néklady.

h) Néjomea néjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
Kktors nastala vich osobuych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoSnost, Ze najomca,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred oznémit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat” potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ngjom.

) Néjomeca néjomného bytu nema nérok pa pridelenie nahradného bytu alebo incj bytovej
néhrady pri ukondeni najmu z akéhokolvek doévodu a akymkol'vek spdsobom.

{) K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnfkovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost za spOsobené Skody ajé
povinny ich prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluyvné strany sa dalej dohodli, Ze za Géelom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu nijomea edte pre nzavretim tejto najommej zmluvy spisal dia
73 02. 2017 na Notarskom vrade notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Pebruarova 153/3, notarsku zépisnicu & N 104/2017, NZ 5695/2017, NCRIs 5802/2017
v ktorej vyhlésil, 7e stihlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, ¥¢ nsjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek
d6vodu upraveného v ndjomnej zmlyve a néjomea dobrovol'ne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zarovel ndjomca urdil aj miesto na
ktoré budt vypratané vietky hnutePné veci patriace n4jomcom, nachadzajice sa v uZivanom
byte. Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stiva stlastou aj tejto nijomnej
zmluvy.

) Vpripade, %¢ sa nijomca Kk terminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedencho bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie ndj omného bytu na néklady ngjomcov na miesto
uréené v notrskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem ZiadateTov, vypotitany ako stdet prijmov osbb, ktorgch prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vysii ako ivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného pottu mesiacov,
potas ktorjch sa prijem poberd, zvySeny o 115,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujti spolo¥ne podFfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI.
Qsobiiné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea vykonavat’ Ziadnu podnikateFska Einnost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ¥iadosti n4jomen a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr, pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu ngjomcoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sdhlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje pofas ndjomného yzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou tdrzbou, pritom pojem drobnych
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oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika,

- ndjomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel’a spractivaji v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych uidajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatePom sit dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze¢ bola oboznidmena s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre téely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vymahania pohl'addvok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
sithlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis nijomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 24. 02. 2021 W-Qislanoch, i .. 5 4021
Prenajimatel’: Najomca:

I . A
Obec Oslany s

FrantiSek Priekala
starosta obce

....................................






